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CUCQUANLY THIHANHANDANSU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM

THI HANH AN DAN SU Dgc ldp - Tw do - Hanh phiic
TiNH VINH LONG
$6:-03/QB-THADS Vinh Long, ngay A8 thing K ndm 2025
QUYET PINH

Giai quyet khiéu nai ciia ba Téng Thi Hai
Pia chi: s6 368/AH 4p An Hoa, xd An Ngii Trung, tinh Vinh Long

TRUONG THI HANH AN DAN SU
Céin ci diém b khodn 2 Diéu 142, Diéu 151 Ludt Thi hanh dn dén su:

Céin cir diém ¢ khodn 2 Diéu 7, Piéu 13 Théng twsé 13/2021/TT-BT. P ngay 30 thang
12 ndm 2021 cua BS truong Bo Tw phdp quy dinh quy trinh xie Iy, gidi quyét don khiéu nai,
16 cdo, kién nghi, phan dnh trong thi hanh dn dén su;:

Xét khiéu nai ciia ba Tong Thi Hai, sinh ndm 1974 — Dia chi: dp An Hoa, xa An
Pt Trung, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay la xa An Ngdi Trung, tinh Vinh Long) tai
bién ban tiép cong ddn ngay 25/6/2025;

Sau khi xem xét bdo cdo clia Trudng phong Thi hanh 4n dan sy (THADS) khu vuc
8, tinh Vinh Long, thm tra hd so thi hanh 4 an, cac tai liéu co lién quan, Truéng THADS
tinh nhén thiy:

1. Noi dung vu viéc

Cén ¢l Quyét dinh 4p dung bién phép khén cép tam thdi s6 02/QD-BPKCTT ngay
28/5/2021 ctia Toa an nhén dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, Chi cuc THADS huyén Ba
Tri ban hanh Quyét dinh thi hanh an cht dong s6 1 158/Qb-CCTHADS ngay 28/5/2021
phong téa tai san ciia ba Nguyen Thi Thanh Nguyét doi voi thiva dat sé 534, to ban dé
s6 15, dién tich 187,6 m? toa lac xa An Phii Trung, huyén Ba Tri do ba Nguyén Thi
Thanh Nguyét dimg tén gidy chimg nhdn QSDD s6 CC757766 do Uy ban nhan dan
huyén Ba Tri cdp ngay 22/12/2015. Dong thoi ban hanh Vin ban sb 581/CCTHADS
ngay 28/5/2021 dé ngh1 Chi nhénh Vin phong ding ky d4t dai huyén Ba Tri tam ding
toan bo cac giao dich dbi véi thira dat trén.

Cin cir Quyét dinh cong nhén théa thuan sb 41/QDST-DS ngay 24/11/2021 cta
Tda 4n nhan dan huyén Ba Tri, theo don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Téng Thi Hai, ngay
25/11/2021 Chi cuc THADS huyén Ba Tri ban hanh Quyét dinh thi hanh én s6 197/QD-
CCTHADS budc 6ng Phan Van Chanh va ba Nguyén T hi Thanh Nguyét lién déi hoan
tra cho ba Téng Thi Hai $6 tién 770.000.000d va 1di sudt. Ddng thdi ban hanh vin ban
s6 1180/CCTHADS d& nghi S& Tu phap, Chi nhanh VPPKDD huyén Ba Tri, Vin phong
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Cong chimg huyén Ba Tri, fI}{ ban nhén dan x4 Phu Trung, huyén Ba Tri ngén chén cac
giao dich dén su lién quan quyén sir dung dat ciia dng Chanh, ba Nguyét.

Cin ct Quyét dinh hity bo bién phép khin cip tam thoi s§ 02/2021/QD-BPKCTT
ngay 24/11/2021 ctia Toa én nhan dén huyén Ba Tri, ngay 26/11/2021 Chi cyc THADS
huyen Ba Tri thu ly ban hanh Quyet dinh thi hanh an chu dong sd 198/QD CCTHADS
ndi dung: “Huy bo bién phdp khan cdp tam thoi “Phong tda tai san cia nguoi co nghia
vu: ba Nguyen Thi Thanh Nguyet — dia chi: 56 42/A4H, ap An Hoa, xd An Phi Trung,
huyén Ba Tri” tai Quyét dinh ap dung bién phdp khan cdp tam thoi sé OZ/QD -BPKCTT
ngay 28/5/2021 trong vu an “Tranh chap hop dong vay tai sén”. Ba Té ong Thi Hai
duoc nhén lai toan bé tai san bdo dam (tién, kim khi quy, dd quy hoac giay to co gid)
cé gia tri la 300.000. 000dong di giri vao tai khodn phong téa tai Ngdn hang Nong
nghiép va Phdt trién Nong thén Viét Nam — Chi nhdnh huyen Ba Tri, tinh Bén Tre..
DPbng thoi, ban hanh Quyet dinh dinh chi thi hanh 4n s6 09/QD-CCTHADS ngay
13/12/2021 dbi v6i Quyét dinh thi hanh 4n s6 198/QD-CCTHADS ngiy 26/11/2021.

Ngay 08/12/2021, Chi nhanh VPDKDD huyén Ba Tri ¢6 vin ban s6 2946/CNBTr-
DKDD, néi dung: “ngay 10/5/2021, ba Nguyét da ldp hop dong chuyen nhuwong thira 534,
{6 ban dé s6 15, dién tich 187,6m’ cho éng Pham Van Phiic. Hé so dd dwge Chi nhdnh
VPDKPD tiép nhan, cdp nhdt, ghz nhan phdp ly vé  tinh trang bién déng dat dai vao sé dia
chinh dién tir trén hé théng quan I dat dai tap trung (VILIS) ngay 24/5/2021, dén ngay
26/5/2021 6ng Phiic, ba Nguyét dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh. Nhung do
thire hién Cong vin s6 581 ngay 28/5/2021 ciia Chi cuc THADS ‘huyén Ba Tri, Chi nhanh
VPDKDD huyén Ba Tri da tam dimg thyc hién cdc giao dich déi véi thira 534, to ban do
s6 1 5, dién tich 187, 6m’. Tuy nhién, ngay 24/11/2021 TAND huyén Ba Tri da ban hanh
Quyét dinh hiyy bo bién phdp khan cap tam thoi s6 02/202]/QD—BPKCTT Do ds, dé nghi
Chi cuc THADS huyén Ba Tri xem xét, phan hoz cho y kién vé viéc ngan chdn viée dang ky,
chuyén quyén lién quan thira 534, to ban do s6 15, dién tich 187,6m? ciia ba Nguyén Thi
Thanh Nguyeér”.

Ngay 13/12/2021, Chi cyc THADS huyén Ba Tri ban hanh vin ban sb
1237/CCTHADS c6 ndi dung “gidi tda tai san la OSDD thira 534, to ban do s6 15 toa lac
tai xd@ An Phii Trung, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre, gidy chitng nhidn CHOI 423, 56 5 phat hanh
CC 757766 cdp ngay 22/12/2015 do Uy ban nhan dan huyén Ba Tri cdp tai van ban s6
581/CCTHADS ngay 28/5/2021 va mft phan viin ban s6 1181/CCTHADS ngay 26/11/2021
cing cia Chi cuc THADS huyén Ba Tri. Dong thoi, dé nghi Chi nhdnh VPDKPP cung
cdp thong tin ong Phan Van Chanh, ba Nguyen Thi Thanh Nguyét co dimg tén OSDD
khong, ... truong hop ong Chanh, ba Nguyét c6 dung tén Gzay chzmg nhdn QSDD dé nghi
khong xac nhén céc giao dich nhu ding ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay doi hién
trang, ...

Qua xé4c minh duoc biét, 6ng Pham Van Phic dugc cap G1ay chimg nhén QSDD,
quyén s& hitu nha & va ti san khéc gin lién v6i dat c6 sb vao sb cp GCN: CS05106, s6
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phat hanh DC 412047 cép ngay 27/12/2021, hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san
gén lién dat c6 gia tri chuyén nhugng 1a 15.000.000 dong.

Ngay 01/3/2022, Chap hanh vién c6 van ban sb 180/CV-CCTHADS & nghi Céc cO
quan chuyén mon tam dung xac nhdn moi giao dich dan su doi véi thira 534, t& ban d6 s6
15, dién tich 187,6m? do 6ng Pham Vin Phtic ding tén.

Ngoai thira dit d4 chuyén nhuong néu trén, thi 6ng Phan Vin Liém (cha cua ong
Phan Vin Chanh) c6 ké khai dang ky quyén sir dung dat thira 359, dién tich 314m?;
thita 408, dién tich 2.262m? (thiva méi 572, to ban dé sé 14, dién tich 1.831,7m?); thira
353, dién tich 2.995m? cimg to ban d6 s6 5, cdc thira dat ny cap cho hg éng Phan Véin
Liém vao ngay 12/3/1997 va thika 20, t6 ban doé sé 4, dién tich 2.837,7m? cdp cho ho
éng Phan Vin Liém vao ngay 22/12/2015, tit ca céc thira dét toa lac tai x3 An Phu
Trung, huyén Ba Tri, tinh Bén Tre (nay 13 x& An Ngai Trung, tinh Vinh Long), trén
thira d4t 572, t& ban do sb 14, dién tich 1.831,7m? hién c6 03 cin nha cia cic con 6ng
Liém; ong Phan Van Chanh ¢6 quan ly st dung 01 ngdi nha tam bo ¢6 di€n tich khoang
60m?, gi4 tri udc tinh khoang 100 triéu dong, c6 16i di trén thira dit sb 409 cua ngudi
khéc.

Hién tai, ong Phan Vian Liém va vo ong Liém d& chét khong dé lai di chuc, tai
san la cac QSDD chua duge phan chia theo quy dinh phap luét. Qua xac minh tai Cong
an huyén Ba Tri, ong Liém c6 08 ngudi con, tai thoi diém cép cho hé ong Phan Van

Liém ngay 12/3/ 1997 ¢6 05 nhén khau, ngay 22/12/2015 c6 04 nhén khiu; 6ng Phan
Vin Chanh bi x6a khau nam 1987 do chong 1énh nghia vu quén su.

Ngay 05/8/2022, Chi cuc THADS huyén Ba Tri ¢c6 Thong béo sé 803/TB-
CCTHADS thong bio cho ba Téng Thi Hai yéu ciu Tda 4n tuyén bd giao dich v6 hiéu
hodc yéu clu co quan cé thdm quyén huy gidy to lién quan dbi v6i QSDP ma ong
Chanh, ba Nguyét d& chuyén nhugng cho 6ng Phiic theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75
Luiat THADS. Tuy nhién, ba Téng Thi Hai khdng thuc hién.

Ngay 17/8/2022, Chi cuc THADS huyén Ba Tri c6 vin ban sé 855/CCTHADS
dé nghi TAND huyén Ba Tri tuyén bb hop ddng chuyén nhugng QSDP giita dng
Chanh, ba Nguyét véi 6ng Phic vo hi€u. Ngay 24/10/2022, TAND huyén Ba Tri ¢
Vin ban s8 07/CV-TA tra lai Vin ban sb 855/CCTHADS cua Chi cuc THADS huyén
Ba Tri do chua thuc hién ding thAm quyén, thu tuc khoi kién.

Chép hanh vién tiép tuc c6 don khai kién yéu cdu TAND huyén Ba Tri tuyén b
hop dong chuyén nhuong QSDD gu:a ong Chanh, ba Nguyét véi ong Phic vo hiéu,
Toa 4n dda cd6 Thoéng bao thu ly so 354/TB-TLVA ngay 26/12/2022. Pén ngay
18/7/2024, TAND huyén Ba Tri ban hanh Quyét dinh s6 98/2024/QDST-DS dinh chi
giai quyet vu an, ly do: Chép hanh vién khong phal la mot trong cac bén lién quan trong
hop ddng chuyen nhuong QSDD nén khéng c6 quyén tranh chdp theo quy dinh tai
Diéu 26 B6 luit t6 tung dan su.
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Chap hanh vién c6 don khang cdo déi véi Quyét dinh sé 98/2024/QDST-DS ctia
TAND huyén Ba Tri. Ngay 20/11/2024, TAND tinh ban hanh Quyét dinh so
583A/2024/QP-PT khong chap nhan khéng céo ctia Chap hanh vién, giit nguyén quyét
dinh dinh chi giai quyét vu 4n dén sy so thdm s6 98/2024/QDST-DS ngay 12/7/2024
ctia TAND huyén Ba Tri. Ly do: “Chdp hanh vién khong phai la mot trong cdc bén
lién quan trong hop dong chuyén nhirong QSDD nay va viéc khoi kién cua Chép hanh
vién trong truong hop nay khéng phdi dé yéu cau bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cua minh.”

Qua x4c minh dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc 25 cung cap
théng tin “Ho so chuyén nhrong OSDD thira 534, to ban dé sé 15, dién tich 187,6m?
giita 6ng Phan Véan Chanh, ba Nguyén Thi Thanh Nguyet véi 6ng Pham Van Phic
duoc vao Sé dia chinh ké tir ngay 24/5/2021, thoi diém nay thira ddt 534, to ban dé sé
15, dién tich 187,6m? 1a thudc quyén qudn Iy, sie dung, s¢é hitu ciia éng Pham Vin
Phuc”.

2. Nhan xét, danh gia

Vé can ctt phap ly dé x4c dinh ndi dung khiéu nai: Qua tiép cong dén, x4c dinh ndi
dung don ngdy 25/6/2025, ba Téng Thi Hai khang dinh khiéu nai hanh vi ciia 6ng Nguyén
Vian N6 — Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh én dén sy huyén Ba Tri giai téa ngén chan quyén
sir dung dit cta 6ng Phan Van Chanh, ba Nguyen Thi Thanh Nguyét d4n dén 6ng Chanh,
ba Nguyét da chuyen nhuong quyén st dung dit cho 6ng Pham Vin Phic ma khong thi
hanh 4n. Yéu cau Chi cyc truéng Chi cuc THADS huyén Ba Tri phai ¢6 trach nhiém boi
thudng, ddng thoi yéu ciu Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh xem xét lai toan bo quy trinh giai
quyét khiéu nai, phan 4nh, kién nghi ctia ba Téng Thi Hai.

V& can cir dé xac dinh thoi hiéu khiéu nai: true day ba Téng Thi Hai c6 khiéu nai
hanh vi ctia 6ng Nguyén Vin N6, Chi cuc truéng Chi cuc THADS huyén Ba Tri (nhu néi
dung trén), nhung do vu vi€c thi hanh an con thuc hién quy trinh khoi kién yeu cau Toa 4n
tuyén bd hop dong chuyen nhuong QSDD gitra ng Chanh, ba Nguyét véi 6ng Phuc vo
hiéu theo khoan 2 Piéu 75 Luét THADS, do do truong hop cia ba Téng Thi Hai con thoi
hiéu khiéu nai va thudc thdm quyén giai quyét ciia Cuc trudng Cuc THADS tinh Bén Tre
(nay la Truéng THADS tinh Vinh Long) theo diém b khoan 2 Piéu 142 Lust THADS.

Ngay 30/6/2025, Cuc THADS tinh Bén Tre di ban hanh Théng béo s§ 10/TB-
CTHADS thu Iy giai quyét khiéu nai ctia ba Téng Thi Hai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
9 Théng tu s6 13/2021/TT -BTP ngay 30/12/2021 cta B Tu phép quy dinh quy trinh xir
ly, giai quyet don khiéu nai, t6 céo, kién nghi, phan anh trong thi hanh an dén sy. Tuy nhién,
do vu viéc c6 tinh chét phtrc tap, nén thoi han giai quyét khiéu nai kéo dai 30 ngay ké tur
ngay hét thoi han giai quyét.

V& ndi dung khiéu nai clia ba Téng Thi Hai: nhu da phan tich néu trén, trude khi
Toa 4n 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/QD-BPKCTT ngay 28/5/2021 va Chi
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cuc THADS huyén Ba Tri thu 1y t6 chirc thi hanh cac quyét dinh ctia Tda 4n nhan dan
huyen Ba Tri thi 6ng Phan Vian Chanh, ba Nguyén Thj Thanh Nguyét da hoan thanh viéc
chuyén nhugng QSDP cho 6ng Pham Vin Phiic va ding ky vao S6 dia chinh vao ngay
24/5/2021. Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013 thi viéc dang ky
dat dai va tai san gan lién v6i dét ¢6 hiéu Iwe ké tir thoi diém ding ky vao So dia chinh.

Thoi diém nay ap dung Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh phu
stra do1 bd sung mbt sb didu cta Ngh1 dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 tai khoan
11 Piéu 1 quy dinh“Truong hop cé giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban dn, quyét
dinh c6 hiéu luc phdp ludt nhung dd hoan thanh viéc chuyén quyén sé hiru, sir dung thi
Chdp hanh vién khong ké bién tai san ma thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75
Lugt Thi hanh dn dan sw va c6 van ban théng bdo cho cdc co quan, 16 chitc, cd nhén cé
lién quan d@é phoi hop tam dimg viéc dang ky, chuyén quyen SO hitu, si dung, thay doi
hién trang tai san. Vzec xiz Iy tai san dwoc thuc hién theo quyét dinh ciia Toa dn hodc co .
quan cé tham quyén”. :

Chép hanh vién da thuc hién quy trinh thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 2
Luit THADS nhung ba Tng Thi Hai khong yéu cau Tda 4n tuyén bd giao dich g1ua ong

Chanh, ba Nguyét v6i 6ng Phuc v6 hiu hodc yéu cau co quan c6 thdm quyén huy gidy to -

lién quan dén giao dich d6 dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia minh.

Do d6, ndi dung khleu nai Chi cuc truo‘ng Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Ba Tri
gidi toa ngén chan quyén sir dung dat cua 6ng Phan Van Chanh, ba Nguyen Thi Thanh
Nguyét dan dn 6ng Chanh, ba Nguyét da chuyén nhuong quyén st dung d4t cho 6ng Pham
Van Phiic ma khong thi hanh an 1a khdng c6 co sd, khong c6 cén cir dé xem xét tréch nhiém
bo1 thudng.

V& quy trinh giai quyet don thu khiéu nai, phan 4nh, kién nghi ctia ba Tong Thi Hai,
da duoc Cuc THADS tinh Bén Tre (nay 1a THADS tinh Vinh Long) xem xét giai quyét trén
co s& quy dinh cua phép luat.

Ttr nhitng can cw va nhdn dinh trén, Truong Thi hanh dn déin su tinh

QUYET PINH:

Piéu 1. Khong ché‘ip nhan khiéu nai ctia ba Téng Thi Hai, khiéu nai hanh vi cla ong
Nguyén Vin N6 — Chi cyc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri giai
tda ngin chin quyén sit dung dit cia 6ng Phan Vin Chanh, ba Nguyén Thi Thanh

Nguyét ddn dén 6ng Chanh, ba Nguyét da chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng
Phtic ma khéng thi hanh éan.

Khéng c6 can cit xac dinh trach nhiém boi thuong ciia Chi cuc trudng Chi cuc
THADS huyén Ba Tri.

Giao Trudng phong THADS khu vuc 8 chi dao Chép hanh vién tiép tuc 5 chirc thi
hanh vu vi€c thi hanh 4n dGng quy dinh ctia phép luat.
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Piéu 2. Chanh Vin phong, Truéng phong Kiém tra, giéi quyét khiéu nai, t6 cdo,
Truéng phong THADS khu vuc 8, ba Tdng Thi Hai va t6 chirc, ca nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Piéu 3. Ba Téng Thi Hai c6 quyér} khiéu nai tiép dén Cuc truong Cuc Quan ly Thi
hanh 4n dén su trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoge Quyét dinh nay./Jwen”

Noi nhin:

- Nhu diéu 2;

- Cuc quan ly THADS (bdo céo);

- Ban GQKNTC(bao cao);

- Truong THADS (béo céo);

- VKSND tinh Vinh Long (kiém sat);
- Trang TTPT THADS tinh;

- Ban tin THADS;

- THADS khu vuc 8 (thuc hién); en Hoang Danh
- Luu VT, HSGQKN. 9b




